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FORMULACION DEL PLAN ZONAL DE ORDENAMIENTO Y
GESTI ON DEL TERRIT ORIO PARA LA  FRANJA DE  ADECUACI ON TRANSI CI ON  ENTRE  LA  CI UDA D  Y

LOS CERROS ORIENTALES
ALCALDÍA M AYOR
DE BOGOTÁ D. C.

Departamento Administrativo de

PLANEACIÓN D ISTRI TAL

”
el alcance del Pl an Z onal  par a l a Fr anj a de Adecuaci ón entr e l a ci udad y l os  Cerr os  Ori ental es  PZFACO, 
es el de definir y precisar las condiciones de or denami ento de un ár ea deter minada y “(. ..) l os criterios   
par a l a precisión o aj uste de l a nor mati va urbanís tica, as í como l a delimi tación y l a gesti ón de pl anes  
par cial es en el marco de l a estr ategia de or denamiento territori al”

(Decre to 619 de 2003 ) e n s u Ar tículo 48 :

“

P.O.T
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RINCIPIOS DE ORDENAMIENTOP

1. La función social y ecológica de la propiedad 

2. La prevalencia del interés general sobre el particular 

3. La distribución equitativa de las cargas y los beneficios 

4. La prioridad de apropiación pública de patrimonio escénico y natural
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Garantizar la preservación a largo plazo de la Reserva Forestal de los Cerros Orientales 
a través de la generación, al interno de la Franja de Adecuación, de un territorio de 
propiedad, apropiación y veeduría publica a través de un proyecto colectivo liderado 
por la Administración Distrital que blinde la reserva forestal y contenga definitivamente 
el crecimiento del suelo urbano oriental de Bogotá.
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CONSOLID AR EL CORREDOR ECOLÓGICO Y RECREATI VO MÁS 
REPRESEN TATIVO DE L A CIUDAD Y DE MAYOR CONECTIVID AD 

ENTRE L A CIUD AD Y L A REGION

V I  SION

GARANTIZAR EL DISFRUTE ESCÉNICO, AFECTIVO Y RECREATIVO

Y LA VEEDURIA DE LOS CERROS, MEDIANTE LA CREACION COLECTIVA DE UN 

CORREDOR ECOLOGICO QUE POTENCIALICE LOS VALORES SIMBOLICOS, 

AMBIENTALES, PATRIMONIALES Y PAISAJISTICOS DEL BOSQUE ORIENTAL

GARANTIZAR EL DISFRUTE ESCÉNICO, AFECTIVO Y RECREATIVO

Y LA VEEDURIA DE LOS CERROS, MEDIANTE LA CREACION COLECTIVA DE UN 

CORREDOR ECOLOGICO QUE POTENCIALICE LOS VALORES SIMBOLICOS, 

AMBIENTALES, PATRIMONIALES Y PAISAJISTICOS DEL BOSQUE ORIENTAL
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. La  conex ión Chingaza  – Cruz Verde – Sumapaz

integra lidad ec ológ ic a = seguridad hí dric a de l

al tiplano

. La co nexión R ío Blanco – cerro s- Río Bogot á

(Orinoquia – Magdalena.

. L a con exión C erro s – Río  Bogot á.

La Franja actuará como zo na d e ecotonía region al,  con un a do ble fun ción: C onsolidar  
y cont ener el crecimiento d e la ciudad a la reserva y manten er la con ectiv idad  
ecológ ica ent re la ciu dad y la región .OL REGION AL: r

8.500.000100,00%2.421.900Área Región

1.500.00092,67%2.244.302Área municipios aledaños

7,33%177.598Área Total Distrito Capital
7.000.000

1,27%30.736Área Urbana Distrito Capital

90.0000,59%14.170Reserva Forestal

41.2470,04%973Franja de Adecuación

No. 
Habitantes%

Área  
(Ha)DATOS  REGIÓN
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o BJETIVOS

Aumentar el indicador de áreas públicas y de equipamentos de la 
ciudad sobre los 40 kilómetros del borde sobre los que se constituye 

la Franja.
Lograr la estabilidad normativa para el ordenamiento del borde 
oriental de la ciudad

Controlar el desarrollo de infraestructuras en el borde de la reserva 
forestal que produzcan impactos negativos sobre ella
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CL ASIFIC ACION DEL SUELO FRANJA DE ADECU ACION

EL AREA DE INFLUENCIA EN SUELO URBANO QUE DEBE ORDENARSE DE FORMA INTEGRAL CON LA FRANJA, SE DETERMINA 
CON BASE EN LA MALLA VIAL ARTERIAL QUE CONECTA LA FRANJA CON LA CIUDAD: CARRERA SÉPTIMA (AL NORTE DE LA 
CALLE 92) Y AVENIDA CIRCUNVALAR – AV LOS CERROS (HASTA QUEBRADA YOMASA)

UPZ LA FLOR A

CLASIFICACION:
SUELO URBANO (TODA LA FRANJA)
UPZ LA FLORA (SUELO DE EXPANSION)
NOTA: LA INCLUSION COMO SUELO DE PROTECCION SE DEFINIRA EN LA PRÓXIMA REVISION DEL POT
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CL ASIFIC ACION DEL SUELO FRANJA DE ADECU ACION

EL AREA DE INFLUENCIA EN SUELO URBANO QUE DEBE ORDENARSE DE FORMA INTEGRAL CON LA FRANJA, SE DETERMINA 
CON BASE EN LA MALLA VIAL ARTERIAL QUE CONECTA LA FRANJA CON LA CIUDAD: CARRERA SÉPTIMA (AL NORTE DE LA 
CALLE 92) Y AVENIDA CIRCUNVALAR – AV LOS CERROS (HASTA QUEBRADA YOMASA)

UPZ LA FLOR A

AREA 
DE INFLUENCIA

URBANA 1.29 0 HAS

CLASIFICACION:
SUELO URBANO (TODA LA FRANJA)
UPZ LA FLORA (SUELO DE EXPANSION)
NOTA: LA INCLUSION COMO SUELO DE PROTECCION SE DEFINIRA EN LA PRÓXIMA REVISION DEL POT

ALCALDÍA M AYOR
DE BOGOTÁ D. C.

Departamento Administrativo de

PLANEACIÓN D ISTRI TAL

AREA D E 
OCUPACION 

PUBLICA 
PRIORITARI A 

447 H AS

OPP
CER

PCB

CEL

ODELO DE ORDEN AMIENTOM
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M ODELO DE ORDEN AMIENTO

PUNT OS D E 
ENCU ENTR O

TRANSPORT E TIPO C ABLE

PARQUES
CONTENEDORES

DE BORDE
SENDERO –
CORREDOR 

RECREATIVO

UMBRALES
DEL CERRO
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U NIDAD TERRI TORIAL : CENTRO NORTE  CORRE DOR DE BOS QUES    
des de s ubc ue nca chorrera a subc uenca arzobis po (c ue nca rí o J ua n a marill o).
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microcuenca  b  de pinos / Mic rocuenca b  de pinos a  subcuenca la cho rrera

U NIDAD TERRITORI AL NOR TE : MIR ADOR ES DEL C AMINO NORTE
desde limite norte de la franja hasta subcuenca la chorrera

UNIDAD NORTE
B ARRIO L A ESTRELLITA DESDE  PREDIO ESTACION AMIEN TO BUSES
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microcuenca  b  de pinos / Mic rocuenca b  de pinos a  subcuenca la cho rrera

U NIDAD TERRITORI AL NOR TE : MIR ADOR ES DEL C AMINO NORTE
desde limite norte de la franja hasta subcuenca la chorrera

C ANTER A Y FUTURO 
PARQUE 
SOR ATAM A

SAN TA CECILI A
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UNIDAD TERRITORI AL CEN TRO : 
PASEO DE LOS SANTU ARIOS

PASEO BOLIVARI ANO DE PIEDEMONTE
PARQUE N ACION AL – INDEPENDENCI A 
BICENTEN ARIO
JARDIN BOLIVARI ANO – EJE AMBIEN TAL 

SAN TU ARIO DE L A PEÑA

SAN TU ARIO DE MONSERR ATE
AL AMED A C ALL E 10
MEDI A TOR TA
SAN TU ARIO DE GU AD ALUPE 
EJE AMBIEN TAL DE L A HOR TU A
PL AZ A EGIPTO

ALCALDÍA M AYOR
DE BOGOTÁ D. C.
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UNIDAD TERRITORI AL CEN TRO : 
PASEO DE LOS SANTU ARIOS

SAN TU ARIO DE L A PEÑA
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U NIDAD TERRITORI AL  SUR : ARCHIPIEL AGO DE PAR AMOS
CUENCA RI O FUCHA (SUBCUENCA S AN CRIS TOBAL A MI CROCUENCA RI O 

YOMASA) – US ME SAN CRIS TOBAL
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U

PARQUE ENTRENUBES

PARQUE LAS VIOLETAS

PARQUE SAN RAFAEL

PARQUE ARBOLEDAS

QUEBRADA MINA VITELAM A

UNIDAD TERRITORI AL  SUR : 
ARCHIPIEL AGO DE PAR AMOS
CUENCA RI O FUCHA (SUBCUENCA S AN 

CRIS TOBAL A MI CROCUENCA RI O Y OMAS A) 
– US ME S AN CRIS TOBAL
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84 H AS
INCORPOR ACIONES

C an t id ad Á r e a (Ha ) P o r cen t aj e

P r e dio s c on  a cto s 
a d m in ist ra t ivo s d e 
i nc or p or ac ió n

22 84 ,0 0 8, 63 %

P red ios  s in l ice nc ias  v ig ente s 8 0,00 0,0 0%

P red ios  c on  l ic enc ias  d e u rban ismo 
o  c ons t ruc c ió n v ige nte s

14 8 4,0 0 8,6 3%

OC U P A CIÓ N  D E  LA  F R A NJA

I
n
c
o
rp

o
ra

c
io

n
e
s

144,53 H AS

DESARROLLOS
LEGALIZ ADOS

Cantida d Áre a  (Ha ) Po rce n ta je

Desar r ollos de  or ige n inf orma l 5 9 344 ,4 9 35 ,4 0%

De sa rro llo s le ga l iza dos 36 144 ,53 14 , 85%

Desar r ollos sin lega lizar  ( Sa n Isid ro ) 5 162 ,9 6 16 ,7 5%

Otr os Desar r ollos sin lega lizar 1 8 37 ,00 3 ,80 %

O CU PACIÓN  D E LA FRA NJA

D
es

ar
ro

llo
s

SITU ACION AC TU AL DE OCUPACION DE L A FR ANJA
ALCALDÍA M AYOR
DE BOGOTÁ D. C.
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ITU ACION AC TU AL DE OCUPACION DE LA FR AN JAS
199 H AS

DESAROLLOS
ORIGEN INFORMAL

Cantidad Áre a  (Ha ) Po rce nta je

Desa r ro llos d e or ig en  in fo rm al 5 9 34 4, 49 35 ,4 0%

Desa r ro llos leg a lizad os 3 6 14 4, 53 14 ,8 5%

De s arr ol lo s  s in  l e gal iz a r (San  
Isi d ro ) 5 16 2,96 16, 75%

Otros  D e sa rro ll o s si n  le ga li za r 18 37, 00 3 ,80%

O CUPA CIÓ N DE  LA  F RAN J A

D
es

ar
ro

llo
s

32 H AS

EXPLOTACIONES
MINER AS - C ANTER AS

Cantidad Ár ea (Ha) Porcen taje

Predios co n Actividades M in eras 2 3 32 ,00 3 ,29 %

Canteras en superf ici e 11 32,00 3,29%

Puntos de extracc ión 12 0,00 0,00%

OCUPACIÓN DE LA FRANJA

C
a
n
te

ra
s
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ITU ACION AC TU AL DE OCUPACION DE LA FR AN JAS C a n t id a d Á r ea  (H a ) P or ce n ta j e

T o ta l Ot r o s 1 4 9 7 , 0 0 9 , 9 7 %

M alla  V ia l A r t er ial 8 5, 00 8 , 74 %

Á re as  d e A ct ivid ad  D ot ac ion a l 14 9 , 00 0 , 92 %

Á re as  o cu pa da s  po r  in fr a es t r uc tu r as  
d e ser vic ios  ( V ías  y re d es ) 3 , 00 0 , 31 %

5 5 7 ,4 9 5 7 ,3 0 %

O C U P A C I ÓN  DE  LA  F RA NJ A

T o ta l Á re a  O c u p ad a

Ot
ro

s

AREA TOTAL OCUPAD A
557,5 H AS

AREA SIN OCUPAR
415, 5 HAS

55 7,49 5 7,30%

41 5,51 4 2,70%

97 3,00 100 ,0 0%A RE A TOTA L DE  LA  FRA NJA

Á reas  sin ocupa r

T otal  Á rea Ocupad a
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P ROP UES TA DE  ORDE NAMIENTO

Área (Ha) %

T
ot

al

ÁREA TOTAL FRANJA 973 100,00%

Predios en Incorporaciones con 
licencias de urbanismo o 
construcción

84 8,63%

Desarrollos de origen informal 344 35,40%

Malla Vial 85 8,78%

Otras Infraestructuras 3 0,28%

Dotacionales 9 0,95%

TOTAL ÁREA OCUPADA 526 54,05%

Á
re

a
s 

Li
b
re

s

Área de Ocupación Pública 
Prioritaria PROPUESTA para 
Áreas Protegidas, Parques y 
Equipamientos

447 45,95%

PROPUESTA DE ORDENAMIENTO

Á
re

as
 O

cu
p
ad

a
s

M2 
/HAB4,37

M2 DE 
PARQUE/HAB 2011

M2 
/HAB3,73

M2 DE 
PARQUE/HAB 2006

INCREMENTO DEL INDICADOR DEL 
ESPACIO PÚBLICO EN BOGOTÁ
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c OS TOS  PROPUES TA DE ORDENAMIE NTO

* Correspondiente a las 28 has de suelo 

*

COSTOS DEL PROYECTO Área (M2) Costo de Estudios y 
Construcción (m2)

Costo de 
Adquisición de 
Predios (m2)

COSTO TOTAL

Proyecto Prioritario Corredor Ambiental         384.501,54 $ 47.712 $ 9.000 $ 21.805.996.890
Proyecto Prioritario Corredor Ambiental en Cantera           34.405,12 $ 0 $ 0 $ 0

Parque Contenedor de Borde         955.916,96 $ 36.000 $ 9.000 $ 43.016.262.995

Parque Contenedor de Borde en Cantera           82.703,45 $ 0 $ 0 $ 0
Parque Urbano Propuesto       1.180.951,38 $ 60.000 $ 9.000 $ 81.485.645.546
Parque Urbano Propuesto en Cantera         192.792,66 $ 0 $ 0 $ 0

Corredor Ecológica de Ladera         535.846,87 $ 10.000 $ 9.000 $ 10.181.090.567

Corredor Ecológica de Ladera (Predios de la EAAB)         303.000,00 $ 10.000 $ 0 $ 3.030.000.000
Corredor Ecológico de Ronda         800.988,24 $ 10.000 $ 0 $ 8.009.882.377
AREA DE OCUPACIÓN PÚBLICA PRIORITARIA    4.471.106,22 $ 140.013.927.592 $ 27.514.950.782 $ 167.528.878.375

COSTO DE MERCADEO Y GESTIÓN DEL PROYECTO

COSTO TOTAL

$ 4.188.221.959

$ 171.717.100.334

ALCALDÍA M AYOR
DE BOGOTÁ D. C.

Departamento Administrativo de

PLANEACIÓN DISTRITAL

ROPUESTA DE GESTION – FUENTES DE FINANCIAMIENTOP
$ 171.717.100.334$ 121.585.959.834$ 50.131.140.500TOTAL

$ 139. 102. 149.552$ 92.195.009.052$ 46.907.140.500Recursos prop ios de t odas las entidades del 
Distrito

Inversión D istrito

$ 5.100.000.000$ 4.000.000.000$ 1.100.000.000
Inclus ión del proyect o en partidas 
presupuestales

Inversión Alca ldías 
Locales

$ 27.514.950.782$ 25.390.950.782$ 2.124.000.000
Compensación por Transfer encias de 
Derechos de Construcc ión, Cont ribución de 
Valorización por benef icio local

Instrumentos de 
Gestión del Sue lo

TOTAL
METAS FINANCIERAS 

(4 AÑOS 
SIGUIENTES)

METAS 
FINANCIERAS 
(PRIMEROS 15 

MESES)

MECANISMOSACTIVIDAD
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RIMEROS 15 MESESP

Actividad Fec ha Costo

1 Prefactibilidad e image n Jul-06 $ 150.00 0.000
2 Lanzamiento y a nuncio del p ro yecto Ago-06 $ 50.000 .000
3 Avalúo d e re fere ncia Sep-06 $ 60.000 .000
4 Participación Sep-06 a No v-06 $ 50.000 .000

5
Diseños prog ram as y pro yectos pro yecto 

priorita rio
Sep-06 a No v-06 $ 350.00 0.000

6 Inclusión reservas Sep-06 a No v-06 $ 0
7 Gestión Sep-06 a Dic-0 7 $ 250.00 0.000
8 Publicación Celebración Dic-06 $ 60.000 .000
9 Revisión jurí dica y co mpra de p redios Sep-06 a Jun-07 $ 10.620 .000.0 00

10 Desarrollo prime ra f ase progra mas Feb a No v - 07
11 Inicio de obras Jul-07
12 Construcción p rime ra eta pa Jul-07 a Dic-07 $ 42.941 .140.5 00
13 Planes de re gulari zación y manejo Ene-07 a Dic-0 7

14
Estudios técnicos pro yecto de mejoramiento 

de barrios
Feb -07 a Dic-07 $ 550.00 0.000

15 Inaugu ración del p rimer tra mo Dic-07 $ 50.000 .000
TOTAL $ 50.131 .140.5 00
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ONOGR AMA primeros 15 mesesc

JUL AGO SEP OCT NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Prefactibilidad e imagen

Lanzamiento y anuncio del proyecto

Avalúo de referencia

Participación

Diseños programas y proyectos proyecto prioritario

Inclusión reservas

Gestión

Publicación Celebración

Revisión jurídica y compra de predios

Desarrollo primera fase programas

Inicio de obras

Construcción primera etapa

Planes de regularización y manejo

Estudios técnicos proyecto de mejoramiento de barrios

Inauguración del primer tramo

ALCALDÍA M AYOR
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Rograma de etapasp

Se contemplan cuatro etapas, cada una de las cuales 
tiene un tiempo estimado de ejecución, y  corresponde a 
unidades interdependientes que v an hasta el f inal del 
proy ecto.

Preparación, div ulgación y lanzamiento (2 meses)

Desarrollo técnico de proy ectos y diseños (3 meses)

Comienzo de obras de los proy ectos (11 meses)

Etapas de construcción (5 años)


